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ErlQuterung

Projekibeschrieb Das vorliegende Dokument dient als allgemeiner Baubeschrieb, massgebend sind die Aus-
fuhrungspldne. Die beiden Mehrfamilienhduser werden nicht nach dem Minergie-Standard
zertifiziert (ohne konftrollierte LUffung).



Projektbeschrieb G e b(lj u d e

201 Baugrubenaushub
Aushubarbeiten fur zwei Wohnhd&user und Einstellhalle, mit Hinterflllung bis Rohplanie.
Anlegen von Deponie, AbfUhren von nicht mehr benotigtem Aushubmaterial.
B&schungssicherung und Materialersatz wo notwendig, nach Angabe Ingenieur.
Offene Wasserhaltung mit Pumpensimpfen wo notwendig, nach Angabe Ingenieur.

211 Baumeisterarbeiten
Untergeschoss:
Bodenplatte und erdberthrte Aussenwdande in wasserdichtem Beton (ca. 25 - 30 cm) gem.
Angaben Ingenieur.
Innere Trag- und Trennwdande in Beton oder Kalksandstein.
Tiefgarage Haus 1 = 12 Parkplatze, Haus 2 = 4 Parkpldatze.
Kanalisationsleitungen in Kunststoffronren (PE oder PP).
Schdchte in Zementrohren, Ausfuhrung nach behdérdlichen Vorschriften.

Kellergeschoss / Einstellhalle / Parterre / Erdgeschoss / Aftikageschoss:
Aussenwdnde in Backstein oder Beton gem. Angabe Ingenieur .

Innere Trag- und Zwischenwdnde in Backstein oder Beton gemdss Angabe Ingenieur
d=15-18cm.

Decken in Beton (ca. 28 cm gem. Angaben Ingenieur).

Treppenhaustrennwdnde und Wohnungstrennwdénde in Beton d = 28 cm.
Kragplattenanschllsse zwischen Geschossdecken und Balkonen.
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Betonelemente

Treppenhaus:

Treppen-Laufe und Zwischen-Podeste in Ortbeton oder Betonelementen auf Trittschall-Lagern
gemdss Konzept Architekt / Bauingenieur.

Untersichten: schalungsglatt zum Verputzen oder Streichen

Liftschdachte: Ortbeton

BetonelementstUtzen in der Tiefgarage.
Stahlbetonverbundstltzen in Erd-, Ober- und Attikageschossen.

Fenster in Holz/Metall

Fenster aus Holz/Metall mit 3-fach Isolierverglasung (CNS-Beschlage).

Pro Raum ein Fensterfligel mit Drehkipp.

Rahmenfarbe aussen nach Farbkonzept Architekt.

Rahmenfarbe innen nach Farbkonzept Architekt.

Fenster-FligeltUren auf Terrassen. Bei Wohnraum eine Hebeschiebeture.

Spezieller Glasaufbau mit Weissglas in der Mitte.,

Fenster waldseitig Glasaufbbau aussen mit Bright neutral fur eine hdhere Lichtreflexion.

Aussentlren aus Metall

Haupteingdnge:

Alu-Rahmenprofil-Konstruktion, isoliert mit GlasfUllung und umlaufender Gummidichtung, ein-
brennlackiert nach Farbkonzept Architekt, Turschwelle in Alu-Profil.

Beschlage, Einsteckschloss mit Zylinderausschnitt, elektrischer Tardffner inkl. Tarschliesser.
Aussen Chromstahl-Griffstfange, innen Chromstahldricker.

Fluchtweg-Funktion mit mechanischer Enfriegelung innen.

Bei den zwei Haupteingangstiren im Einstellnallengeschoss wird jeweils ein Motorenschloss
verbaut mit einem Codetaster aussen.



221.6 Tore aus Metall
Garagentor:
Kipptor zu Einstellnalle mit Serviceture: Metall- Rahmenkonstruktion, mit FGllung aus Streckme-
tall zur Beluftung der Einstellhalle, einbrennlackiert (mit Fernbedienung).

222 Spenglerarbeiten in CNS
Fallrohre fur Entwdasserung Balkone und Terrassen.
Not-Ausspeier bei Flachdacher und Terrassen.
Enfluftungs- und Rauchrohre Uber Dach einfassen.
Dachrandabschluss, Abdeckungen fur Simse und Brustungen bei Flachddchern.
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Flachdach

Flachdach Hauptdach:

Voranstrich der Betondecke mit Bitumenlack, Dampfsperre vollfiéichig aufschweissen, Warme-
dé&mmung Uber die ganze Fidche mit Hartschaumplatten. MaterialstGrke gemdss Energie-
nachweis, resp. den behodrdlichen Vorschriften entsprechend. Gefdlleddmmung vollflidichig
Uber gesamte Dachfliche verlegt.

Abdichtung mit 2-lagiger Bitumendichtungsbahnen verschweisst, inkl. allen Aufbordungen
und Abschlissen. Schutzbahnen sowie notwendige Drainagematten.

Liefern und versetzen von Dachwasserabléufen, Notuberldufen, inkl. An- und Abschllssen.
Retentionsschicht und Substratschicht fUr extensive Begrinung. Hauptdach mit PVA gem. BKP
234 Elektro.

Flachdach Atftika:

Voranstrich der Betondecke mit Bitumenlack, Dampfsperre vollfichig aufschweissen, Warme-
dé&mmung Uber die gesamte FlGche mit Hartschaumplatten. Materialstérke gemdss Energie-
nachweis resp. den behdrdlichen Vorschriffen entsprechend. Gefdlleddmmung vollfiGchig
Uber gesamte TerrassenfiGche verlegt.

Abdichtung mit 2-lagiger Bitumendichtungsbahnen verschweisst, inkl. allen Aufbordungen
und Abschlussen.

Liefern und versetzen von Dachwasserabldufen, NotUberldufen inkl. An- und AbschlUssen.
Schutzbahnen sowie notwendige Drainagematten, Nutzbeldge gemdss Umgebungsplan.

Flachdach Erdgeschoss, Parterre und Einstellhalle:

Voranstrich der Betondecke mit Bitumenlack.

Abdichtung mit T-lagiger Bitumendichtungsbahn vollfidehig aufgeklebt, inkl. allen Auf- und
Abbordungen, An- und Abschlussen. Schutzbahnen sowie notwendige Drainagematten.
Nutzbeldge gemdass Umgebungsplan.
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Verputzte Aussenddmmung

Aussenddmmsystem nach Vorschrift des Systemherstellers.

Dammstarke 200mm Mineralwollplatten vollfiGchig geklebt. Einbettung des Armierungsgewe-
bes mit durOeco Mittelschichtmortel. Deckputz mit mineralischem Rauputz 2mm Vollabrieb,
Deckputz 2x mineralisch gestrichen.

Im Sockelbereich und bei Anschltssen an wasserfUhrende Schichten mit Perimeterd&mmung
XPS und Sockelputz (Sockelbleche bei Balkon- und Terrassenabschltssen).

Bei den Balkonen/Terrassen auf der SUdseite wird zusdizlich zum Kompaktfassadensystem ein
Teil als hinterluftete Holzfassade ausgefuhrt.

Sonnenschutz/Wetterschutz

Verbundraffstoren:

Leichtmetall-Verbund Raffflamellen VR 90 (ohne Einbruchsicherung) alle Storen elektrisch be-
dient.

Sonnenstoren:

Sonnenstoren bei Sitzplatzen mit Motor.
Wohnung 1.1 /2.1 3m x 1.80m Markise
Wohnung 1.2 /2.2 3m x 1.80m Markise
Wohnung 2.1 /2.2 5m x 1.80m Markise
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Elektroinstallationen / Starkstrominstallation

Allgemeines:

* Elektro-Apparatepldne sind grundsaizlich verbindlich.

e Erschliessungsleitungen werden bauseits verlegt und abgedichtet. Diverse Kabelschutzroh-
re HDPE 132x120 geschweisst und dickwandig.

* Samtliche KRS Rohre werden bauseits unter Bodenplatte verlegt gemdss Konzept Elektro-
planer

* Eine Hauptverteilung im Untergeschoss mit Z&hler far alle Wohnungen.

* Wandleitungen im Untergeschoss auf Putz (AP), restliche Installationen in Erd- und Oberge-
schossen unter Putz (UP).

* UG, ESTH und Kellerim PT auf Putz (AP)

* Nebenrdume sind AP, Wohnungen und Treppenhduser UP

* Pro Kellerabteil beim Lichtschalter eine Steckdose und eine weitere Steckdose.

* Kellerabteile Uber jeweiligen Wohnungsz&hler gemessen.

* Im Treppenhaus pro Etage eine Steckdose

* Beleuchtung: In allen gemeinsamen Raumen, wie Keller, ESH, Velor&ume und Treppenhaus
werden Beleuchtungskorper installiert.

* Elektroinstallation fUr Heizung gemdss Konzept HLKS.

* Die Ausluftung der Treppenhduser mittels Fenster wird Uber die Automation Loxone gesteu-
ert.

Wohnungen:

* Unterverteilung / Multimedia-Feldverteiler wird jeweils in der Wohnung platziert.

* Elektrische Anschllsse gemdass Apparatepldne Elektroplaner und Anordnung Architekt.

* Storen alle elektrisch / Balkonmarkisen elektrisch.

* Anschluss aller bauseits gelieferten Kichenapparate.

» Steckdosen fur Waschmaschine und Tumbler in Wohnung.

* Beleuchtung: Einbauspot in Korridor - und Klichenbereich. Balkon mit Aufbauleuchte. In
den Zimmern und Reduits werden die Lampenstellen vorbereitet.

* Multimediaanschluss jeweils in Wohnen mit LWL-Dose. Restliche Zimmer Reserverohre.

* Video-Gegensprechanlage mit Drucker und Namensschild beim Haus - und Wohnungsein-
gang. Innensprechstelle im Enfrée mit Bedienung Turoéffner. Mit Bedienung per APP (Door-
bird)
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Photovoltaikanlage

* Konzept gemdss Elektroplaner.

* Vorgesehen ist eine Flachdachanlage Haus 1 = 25,8 KWp, Haus 2 = 20,47 KWp

* Im Eingangsbereich der Treppenhduser wird eine Anzeigeleuchte bei Stromuberschuss
grun geschaltet. Die ansteuerung erfolgt via Loxone.

* Energieoptimierung mit Ansteuerung des Brauchwarmwassers.

* Wechselrichterstandort im Technikraum.

* NA-Schutz ist notwendig, da die gemeinsame Wechselrichterleitung von allen zwei H&u-
sern Uber 30 kVA ist.

* Absturzsicherung muss bauseits erstellt werden.

ZEV:
e Es wird ein ZEV installiert. (ZEV = Zusammenschluss zum Eigenverbrauch)

E-Mobility:

* \on der Hauptverteilung sind Leerrohre bis zu den Parkpl&tzen fur Ladepunkte auf Messun-
gen der Eigentumswohnungen vorbereitet.

* Pro Partei eine Steckdose beim Veloparkplatz ab Wohnungszdhler.

e Das Lastmanagement ist mittels Automation-Loxone vorbereitet

Schwachstrominstallation

* Konzept gemdss Elektroplaner.

* Wdarmemessung ist vorhanden und wird verkabelt installiert (Heiz-, Warm- und Kaltwasser).

* Video-Aussensprechstelle ist in Briefkastenanlage integriert. Erschliessung von unten.

* Swisscom erschliesst gemeinsam im Technikraum.
Die Einfuhrung in das Haus erfolgt mit einem Stahlrohr 2%, Der Elektrounternehmer macht
sémtliche Installationen ab BEP pro Haus inkl. Spleissung von BEP.

* UPC noch keine Angaben vorhanden

* Die Wohnungen werden mit einem Glasfaserkabel FTTH erschlossen

* Es wird ein technisches Netzwerk fUr die Gegensprechanlage, die ZEV-Abrechnung, die
Visualisierung der Energienufzung und Automation Loxone erstellt.



239 Ubriges
Fachbauleitung wird durch den Elektrounternehmer erstellt.
Apparatepldne sind vorhanden.
Hauptzdhler ZEV wird direkt durch das energieliefernde Werk geliefert, montiert und verrech-
net. Unterzdhler ZEV werden durch die Elektrounternehmung geliefert.

11
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Heizungsanlage

Allgemein:
Beim Konzept der neuen HLK-Anlage wurde folgenden Punkten spezielle Beachtung ge-
schenkt:

Optimale Erfullung der geforderten Bedingungen.
Wirtschaftliche Anlageauffeilung.

Hohe Betriebssicherheit.

Einfache Bedienung und Wartung.

Im Weiteren wurde die Anlage nach den gultigen Normen und Richtlinien geplant.

Energiegewinnung:

Die Energiegewinnung erfolgt mittels Erdw&rme. Damit kann Uber die Erdwdrmesonden ganz-
jahrig Energie entzogen und der Warmepumpe zugefuhrt werden. Die Verbindungsleitungen
verlaufen im Erdreich und werden in den Technikraum und anschliessend auf die Warmepum-
pe gefuhrt,

Wdrmeerzeugung:

Die Heizzentrale befindet sich im Technikraum. Fur die Warmeerzeugung wird eine Sole/Was-
ser-Wdarmepumpen mit zwei Leistungsstufen installiert. Die Warmepumpe versorgt die Gebdu-
de mit genugend Wdarme far den Heizungs- und Warmwasserbetrieb. Die erzeugte Wdarme
wird miftels Umschaltventil auf den Heizungsspeicher oder auf die Brauchwarmwasserladung
umgestellt. Zum Ausgleich der Sperrzeiten sowie um die Laufzeiten der Warmepumpen zu op-
fimieren werden zwei fechnische Speicher vonje 1'500 It. eingebaut. Um den Eigenverbrauchs-
wert der PV-Anlage zu optimieren, werden zusatzliche PV-Elektroheizregister in den Speichern
eingebaut. Diese kbnnen bei einem Energielberschuss der PV-Anlage angesteuert werden
und wandeln den Strom in Thermische Energie um. Die Regulierung der Warmepumpe erfolgt
gleitend Uber eine wifterungsgefihrte Vorlauftemperaturregelung. Die Bauaustrocknung er-
folgt nicht Uber die Warmepumpen, sondern es wird eine mobile Heizzentrale eingesetzt.
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Sicherheitseinrichtungen:

Auf der Energiequellenseite sowie auf der Heizungsseite werden zur Aufnahme des Ausdeh-
nungsvolumens geschlossene Expansionsgefdsse mit fester Gasflllung eingesetzt. Fur die Ab-
fuhrung eines anlageuntypischen Uberdruckes werden Sicherheitsventile eingesetzt. Das Si-
cherheitsventil auf der Soleseite muss in einen Auffangbehdlter gefuhrt werden, um zu
vermeiden, dass das Wasser-Glykolgemisch in das Abwasser gelangt. Auf der Heizungs- wie
auch auf der Soleseite wird fUr die Absicherung einer Verschmutzung der Warmepumpe ein
Schmutzfénger eingebaut.

Brauchwarmwasser-Erwarmung:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ganzjdhrlich Uber die Warmepumpe. Der Speicher-Was-
sererwdarmer von 1500 I, ist zentral im Technikraum angeordnet. Um den Eigenverbrauchswert
der PV-Anlage zu optimieren, wird ein zusatzliches PV-Elektroheizregister in den Speichern ein-
gebaut. Dies kann bei einem Energielberschuss der PV-Anlage angesteuert werden und
wandelt den Strom in Warme um. Das Warmwasser wird mittels Warmepumpe Uber einen in-
ternen Wdarmetauscher auf mindestens 55°C aufgeheizt. Die Legionellenschaltung erfolgt bei
Bedarf Uber einen Elekiroeinsatz auf 65°C. Die minimalen Austrittstemperaturen an den Trink-
wasserstellen werden durch eine Zirkulation sichergestellt.

Umwalzpumpen:
Fur die Erzeuger- sowie Verbraucherseite werden drehzahlgesteuerte Umwdalzpumpen einge-
setzt.

Wdarmeabgabe- & Verteilung:

Die Heizungsgruppe der Wohnungen wird mit einer witterungsgefuhrten Vorlauffemperatur
betrieben und wird ab dem Heizungsspeicher bewirtschaftet. Die Vorlauftemperatur betragt
35°C bei einer Aussentemperatur von -8°C. Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt
Uber sauerstoffdiffusionsdichte Bodenheizungs-Verbundrohre. Pro Nutzeinheit ist ein Bodenhei-
zungs-verteiler installiert.
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Passive Kuhlung (Freecooling):

Aufgrund der warmer werdenden Sommermonate kann eine sanfte Kuhlung der RGumlich-
keiten zu einer Behaglichkeitssteigerung fUhren. Dabei fliesst kaltes Heizungswasser durch die
Fussbodenheizung, nimmt Energie aus dem Raum auf und erwdrmt sich selbst. Das erwdrmte
Heizungswasser stromt zum Warmetauscher (nelbben der Warmepumpe), welcher die thermi-
sche Energie an die Sole Ubertrégt. Diese zirkuliert zwischen Haus und Erdreich und gibt die
aufgenommene Wdarme an das Erdreich ab und regeneriert so auch zusdizlich die Erdwdarme-
sonden.

Einzelraumregulierung:

Samtliche Wohnr&ume und Nasszellen werden mittels elektrischen Raumthermostaten auto-
matisch reguliert. Die Raumthermostaten haben eine Umstellfunktion. Diese funktionieren fur
den Heizbetrieb im Winter oder den Kuhlbetrieb im Sommer. Der Kuhlbetrieb im Sommer kann
nach Bedarf separat ein- oder ausgeschaltet werden.

Wdarmemessung:

Zur verbrauchsabhdngigen Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung werden entsprechen-
de Messinstrumente installiert. Diese befinden sich bei jedem einzelnen Bodenheizungsvertei-
ler und werden Uber eine M-Bus Leitung verbunden und gespiesen. Die Ablesung erfolgt zu-
sammen mit den Wasserzdhlern zentral im Technikraum, kann aber auch individuell bei den
einzelnen Z&hlern erfolgen.
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Laffungsanlage

Einstellhalle:
Die Be- und Entluftung der Einstellhalle erfolgt natUrlich Uber Frischluftéffnungen.

Luftungsanlage KellerrGume:

Zur Beluftung der Technik- & Kellerrume wird eine AdsorptionsltUftungsanlage installiert. Diese
dient gleichermassen fur die Zufuhrung von Frischluft sowie zur optimalen Haltung der Raum-
feuchte in einem unkritischen Bereich. Die Aussenluft sowie die Fortluft werden Uber die Fasso-
de angesogen bzw. ausgeblasen. Die Luftverteilung erfolgt alb dem Ventilator Uber Blechrohre
in die einzelnen RGume.

LUftungsanlage Nasszellen/Reduit;

Die innenliegenden Nasszellen und Abstellrume in den Wohnungen werden Uber eine me-
chanische Luffung entllftet. Dazu wird in jedem Raum ein Abluftventilator installiert. Diese wer-
den pro Wohnung Uber ein gemeinsames Rohr an die Fassade gefuhrt. Die Ventilatoren wer-
den Uber den Lichtschalter in Betrieb gesetzt und sind mit einem Nachlaufmodul ausgerUstet.

Abluffanlage Kuche:
Die Abluftanlage der Kuche erfolgt bauseits mittels einem Aktiv-Kohlefilter.

Nachstromliuft:

Zur Vermeidung eines zu hohen Untferdruckes in den Wohnungen werden geddmmte Spiro-
rohre mit einer Ruckstauklappe in der Decke eingelegt. Diese werden ab der Fassade Uber in
die Reduits gefuhrt. Wenn beim Betrieb der Abluffventilatoren in der Wohnung Unterdruckt
enfsteht, 6ffnet sich die Klappe und der Unterdruck kann so minimiert werden.
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Sanitér Instalation

Allgmein:
Alle Wohnungen inkl. WM/TU

Sanitére Apparate:

Alle Apparate weiss, Bestlckung gemdss den Planen, inkl. allen notwendigen Armaturen und
Garnituren.

Aufputz-Spiegelschréinke mit integrierter FL-Beleuchtung Uber jedem Waschtisch.
Einhebelmischbatterie bei allen Waschtischen.

Duschetasse im Gefdlle inkl. Abdichtung durch den Plattenleger.

Duschetrennwand in Glas, wird durch die Glastec GmbH, Altishofen geliefert und montiert.
CHF 616.00 netto inkl. MWST pro Wohnung

Aussenhahnen:

Aussenhahnen Netzdruck, 1 x Einstellhalle sowie bei allen Sitzplaizen, 1x Seite Wald beim Trep-
penhaus Haus 1
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Lieferung SanitGraparate

Lieferung der Sanitdrapparate gemdss Vorauswahl Offerte Richner AG, Kriens. Die definitive
Auswahl der gewUnschten Sanitdrapparate erfolgt nach Rucksprache mit der Bauherrschaft,
Budgetbetrag:

Budgetbetrag Sanitére Apparate (ohne Waschmaschine und Wdaschetrockner) ohne
Montage:

A B C D E F G H | J K L M N
Rabattvon
Sanltar- Brutto exkl. Brutto Inkl. Spalte D
apparate Brutto exil. MWST Inkl. MWST Inkl. (Brutto exKl. Netto
Typ Offert- Datum MWST Transport Transport MWST Transport MWSD Zwischentotal | Transport | Zwischentotal [ MWST Inkl.MWST

Wohnungen 4 1/2 Zimmer

1 11/13 Parterre / OG 19.02.2024 16'569.40 4.00% 17'232.20 8.10% 18'628.00 15% 14'084.00 4.00% 14'647.35 8.10% 15'833.80
Wohnungen 2 1/2 Zimmer

2 12/14 Parterre / OG 19.02.2024 6'937.00 4.00% 7'214.50 8.10% 7'798.85 15% 5'896.45 4.00% 6°132.30 8.10% 6'629.00
Wohnungen 5 1/2 Zimmer

3 2.1/22 Parterre / OG 19.02.2024 16'569.40 4.00% 17'232.20 8.10% 18'628.00 15% 14'084.00 4.00% 14'647.35 8.10% 15'833.80
Wohnung 41/2 Zimmer

4 1.5 Attika 19.02.2024 16'569.40 4.00% 17°232.20 8.10% 18'628.00 15% 14'084.00 4.00% 14'647.35 8.10% 15'833.80
Wohnung 3 1/2 Zimmer

5 2.3 Attika 19.02.2024 9'097.00 4.00% 9°460.90 8.10% 10'227.25 15% 7'732.45 4.00% 8'041.75 8.10% 8'693.15

Pro Wohnung Waschmaschine Modell Electrolux WALOES00 (9kg)
CHF 1°101.80 netto inkl. MWST pro Stack
Wdaschetrockner Modell Elekfrolux TWGLS ES00 (8KQ)
CHF 923.00 netto inkl. MWST pro Stluck

Warmwassererzeugung
Warmwassererzeugung durch Heizung.
Siehe BKP 242
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Kalt- und Warmwasserleitungen

Liefern und montieren der Kalt- und Warmwasserleitungen.

Die Kaltwasserleitung wird an der bauseitigen Zuleitung im UG (Z&hler bauseits) abgenommen
und Uber eine Verteilbatterie bis zu den Pex-Verteilern bzw. Verbrauchern gefuhrt.

Die Kalt-und Warmwasserz&hler pro Wohnung werden auf die bauseitigen Warmezahler auf-
geschaltet. Es wurde keine Enthdartungsanlage eingebaut. Im Technikraum ist jedoch alles fur
eine spdtere Nachrustung vorbereitet.

Dachwasserleitungen

Die Dach- und Terrassenwasser werden an den Einldufen abgenommen und bis zur Fassade
gefuhrt. (Anschluss an Spenglerfallrohre).

Die Entwdsserungsfallleitungen im Bereich der Einstellhalle werden UK Decke abgenommen
und bis ausserhalb des Gebdudes gefuhrt.
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Kdcheneinrichtungen / Garderobenschréinke

AusfUhrung der Kichenfronten in Kunstharz belegt gemdass Beschriebb KAWA Desing AG, Kreuz-
matt 12, 6242 Wauwil vom 23.02.2024 mit Pl&nen vom 01.02.2024.

Garderobenschrdnke Kunstharz belegt nach Kollektion Unternehmer, innen Kunstharz weiss
beschichtet. Putz-, Garderobe- und Tablarschrank gemdass Grundrisspositionen.

Im Sockelbereich teilweise Anpassungen fur Bodeheizungs - und Sanitér-Unterverteilung
(gemdss Plan)

A B c D E F F H | J K L
Rabatt von
Kachen / Auftragsbe- Spalte D
Garderoben statigung Nr. Brutto exkl. Brutto Inkl. | (Brutto exkl. Netto
Typ 23407 MWST MWST MWST MWST) Zwischentotal | Skonto | Zwischentotal | MWST Inkl.MWST
Kiche Wohnungen 4.1/2 Zimmer
Typ 1 1.1/138 Parterre / OG 23.02.2024 29°984.00 8.10% 32°412.70 3% 29'084.50 | 2.00% 28'502.80 | 8.10% 30°811.56
Garderobe |Wohnungen 41/2 Zimmer
Typ 1.0 1.1 Parterre 23.02.2024 2'327.00 8.10% 2'515.50 3% 225720 | 2.00% 2°212.05| 8.10% 2'391.25
Garderobe |Wohnungen 41/2 Zimmer
Typ 1.1 1.3 oG 23.02.2024 3'721.00 8.10%! 4'022.40 3% 3'609.35 | 2.00% 3'637.15| 8.10% 3'823.65
Kiche Wohnungen 2 1/2 Zimmer
Typ 2 12/14 Parterre / OG 23.02.2024 27°779.00 8.10% 30°029.10 3% 26'945.65| 2.00% 26'406.75 | 8.10% 28'545.70
Garderobe |Wohnungen 2 1/2 Zimmer
Typ 2 12/14 Parterre / OG 23.02.2024 2'518.00 8.10% 2'721.95 3% 2'442.45 [ 2.00% 2'393.60 | 8.10% 2'587.50
Kuche Wohnungen 51/2 Zimmer
Typ 3 21/22 Parterre / OG 23.02.2024 28'882.00 8.10% 31'221.45 3% 28'016.55 [ 2.00% 27°455.25 | 8.10% 29'679.156
Garderobe |Wohnungen 51/2 Zimmer
Typ 3 21/22 Parterre / OG 23.02.2024 1'630.00 8.10% 1'653.95 3% 1'484.10 | 2.00% 1°454.40 | 8.10% 1'672.20
Kiche/
Garderobe |Wohnung 41/2 Zimmer
Typ 4 15 Attika 23.02.2024 8.10% 3% 2.00% 8.10% 35'000.00
Kiche/
Garderobe |Wohnung 31/2 Zimmer
Typ 5 23 Attika 23.02.2024 8.10% 3% 2.00% 8.10% 30°000.00
Lifanlagen

Hydrauliklift mit Tragfahigkeit fur 10 Personen ca. 800 kg, Kabinengrdsse ca. 120/160cm
(rollstuhlgéngiQ).
Kabinenwdnde und Ausstattung nach Kollektion Lifftoauer.
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Gipserarbeiten

Wande: In allen Wohnré&umen inkl. Treppenhaus Abrieb T mm positiv.

Nassraume: Grundputz zementgebunden zur Aufnahme von keramischen Wandplatten

30 x 60 cm (grbssere Platten gegen Aufpreis).

Decken: Wohnr&ume inkl. Treppenhaus: Weissputz gestrichen mit 2 Vorhangschienen versenkt.
Nassradume: Zementabglattung gestrichen mit 1T Vorhangschiene versenkt.

Metallbaufertigteile

Briefkastenanlage im Hauptzugangsbereich mit Paketf&dcher M & XL (mit Griff und Kugel-
schndpper), nach Vorschrift der Post.

Kehrichtabfalle fir gesamte Uberbauung bei Einfahrt zur Einstellhalle 2.

Allg. Metallbauarbeiten

Treppengeldnder mit Handlauf nach Detailplan Architekt.
Balkongel&dnder nach Detailplan Architekt.

Gitterroste bei EntlUftungen und Lichtsché&chten, feuerverzinkt,

Innentlren in Holz

Wohnungseingangstliren: Metallzarge mit umlaufender Gummidichtung, Schallschutzttre
beidseitig mit Kunstharz belegt.

inkl. Triblock - Sicherheitsverschluss und Spion.

InnentUren Stahlzargen beidseitig mit Kunstharz belegt, Farbe weiss, raumhoch.

UG Stahlzargen/Rahmentiren beidseitig Kunstharz belegt z.T. feuerhemmend EI30 gemdass
Vorschrift der Gebd&udeversicherung.

Schliessanlage
Registrierte Markenschliess-Anlage (z.B. Kaba od. Keso) fur Hauseingang, Wohnungstiren,
Briefkasten, Tor zu Einstellhalle, Kellerabteile, allgemeine RGume.
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Unterlagsboden

65 mm Calciumsulfat-Fliessestrich KBS Eco-21, C30-Fé6. Eine Lage Glaswolle-Trittschalld&dmmung
22 mm mit gifterarmierter Beschichtung (fUr die Befestigung der Bodenheizungsrohre). Zus&iz-
liche Lage Glaswolle als Ddmmschicht, ohne Beschichtung.

KellerrGume Zementuberzug.

Einstellnalle: Zementuberzug/Hartbeton.

Bodenbeldge
Balkone und Sitzpl&tze
Alle Wohnungen mit Kunststeinplatten 60 x 60 cm.

Bodenbeldge in Holz

Zimmer, Wohnen/Essen Parkettbeléige (Hartholz: Eiche/Buche) mit passenden Holzsockelleis-
ten

Preis: CHF 110.00/m? fertig verlegt inkl. allen AnschlUssen, wie Kittfugen, Ausschnitten und dgl.
(Nefttopreis inkl. MWST).

Boden- und Wandbeldge

Boden: Treppenhduser, Kiche, Entrée, Bad, DU/WC und Reduit mit Feinsteinzeugplatten.
Wande: Bad und DU/WC keramische Wandplatten (max. 60 x 30 cm) bis UK-Decke (raum-
hoch oder nach Wunsch).

Duschboden: keramische Platten im Gefdille inkl. Abdichtung und Gefdllsausbildung.

Preis CHF 110.00/m? (Brutto ca. CHF 130.00) fertig verlegt inkl. allen AnschlUssen, wie Kittfugen,
Ausschnitten und dgl. inkl. MWST.

Schmutzschleuse bei Haupteingangsttre. (Beiblatt Plattenarbeiten)

Die Kittfugen werden durch die Verkauferin ausgefuhrt. Eine Garantiegewdhrleistung bei Set-
zung des Unterlagsbodens seitens der Verk&uferin besteht nicht.
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Malerarbeiten
Wohnungen:
Wdande

Decken
Treppenhaus:

Wdande
Decken

Keller:
Boden
Decke
Wande

Einstellhalle:

Technikraum:

Balkonuntersichten:

Baureinigung

Abrieb 2 x gestrichen Farbe gemdss Architekt.
Farbe Innenwdénde mit Farbzuschlag als Option moglich.
Weissputz 2 x gestrichen matt Farbe gemdass Architekt.

Abrieb 2 x gestrichen Farbe gemdass Architekt.
Weissputz 2 x gestrichen Farbe gemdss Architekt,
Treppenuntersicht Weissputz gestrichen.

Kellerrdume und Verkehrswege roh.
KellerrGume Beton 2 x gestrichen Farbe gemdss Architekt.
2 x gestrichen Farbe nach Architekt.

gestrichen

Decke, Wande und StUtzen Dispersion Farbe nach Architekt
(Boden roh).

Signaletik gem. Konzept Architekt.

roh

Betonlasur oder hell gestrichen.

Baureinigung und Absduern der Bodenplatten nach Fertigstellung des Werkes.

Honorare

Honorare aller am Werk beteiligten Planer, Ingenieure, Architekten und Spezialisten;
Pro Wohnung sind 2 Stunden Betreuung inbegriffen



Umgebung

421 Gdrtnerarbeiten
Die Grunfidchen werden gemdss Umgebungsplan mit Rasen, B&umen und Str&uchern in ein-

heimischen Arten ausgefuhrt.
Es wird ein Bewdsserungssystem fur die Bepflanzung unter den Balkonen bei den Einstellnallen

installiert. Diese wird mittels Zeitschaltuhr betrietben.

461 Platze und Wege
Flchen zu Platzen, Zufahrten und Verbindungswegen werden gemdss Umgebungsplan aus-

gefahrt.
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Verkaufspreis

Gebuhren

Zahlungskonditionen

Termine

Schallschutz

Verzbégerungen
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Verkaufsbedingungen

Dieser versteht sich fur die schlusselfertige Eigentumswohnung inkl. der Umgebung und dem
Land, gemdss Baubeschrieb und den Planen.
Die AnschlussgebUhren fUr Wasser, Kanalisation und Energie (Strom) sind im Preis enthalten.

Die Beurkundungs- Grundbuch- und Handdnderungskosten sind durch die K&uferin zu entrich-
fen.

Anzahlung bei schriftlicher Kaufzusage CHF 40'000.00
Bei Unterzeichnung der &ffentlichen Urkunde beim Notar CHF 200'000.00
Nach Erstellen der obersten Betondecke CHF 3007000.00
Bei Wohnungsubergabe CHF Restbetrag

Abrechnung Mehr- oder Minderkosten; Nach Aufstellung Verk&ufer.
Aufgrund der ausserordentlichen Marktsituation wird die Preisénderung infolge Teuerung

zum Zeitpunkt der &ffentlichen Beurkundung gepruft.

Bezugstermin:
August 2025. Definitiver Bezugstermin wird 4 Monate im Voraus bekanntgegeben.

Die Anforderungen gemdss SIA Norm werden eingehalten. Die erhdhten Anforderungen wer-
den angestrebt.

Sollte infolge von schlechtem Wetter der Bezugstermin nicht moglich sein, ist die Verkauferin
berechtigt 4 Monate vor dem Bezugstermin, den neuen Bezugstermin festzulegen.



Ausbauwlnsche

Anderungen vorbehalten

25

Anderungswiinsche kénnen sofern terminlich méglich berlicksichtigh werden. Die Wiest AG
offeriert der Kauferin die Anderungs-/Ausbauwinsche schriftlich. Diese Offerte ist fr die Auf-
fragserteilung unterzeichnet zu retournieren.

Bei Mehrkosten werden jeweils 15 % der Kosten infolge Mehraufwand zusétzlich in Rechnung
gestellt. Zusatzlich mussen auf Mehrkosten, die den Wohnungswert gemass Kaufvertrag uber-
steigen, 5 % fur Anschlussgebuhren Wasser/Kanalisation (Abgabe an Gemeinde) und Zinsen
belastet werden. Solange der Totalunternehmerin keine schriffliche Auftfragserteilung vorliegt,
wird das Objekt gemdass Projektbeschrieb ausgefuhrt.

Anderungen, die gegenuber diesem Projektbeschrieb sowie den Pl&nen aus technischen -
oder architektonischen Gegebenheiten vorgenommen werden oder solche, die das Bau-
werk in keiner Weise verschlechtern, bleiben ausdricklich vorbehalten sowie behdérdliche Ent-
scheide, die den konstruktiven oder technischen Aufbau betreffen. Kleine Abweichungen der
Wohnungsfldchen (m2) kbnnen moglich sein.



Reservation

Kaufzusage

Kaufvertrag

RUckiritt von der Kaufzusage

AusfUhrungsdauer

Bezugsbereitschaft
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Vorgehen und Terminablauf

Der Kaufer kann eine Wohnung mundlich beim Verk&ufer reservieren lassen. Der Verk&aufer
orientiert den Interessenten, sofern in der Zwischenzeit ein weiterer Kaufinteressent fur die
reservierte Wohnung vorhanden ist.

Mit der schriftichen Kaufzusage wird die 1. Zahlung von CHF 40'000.00 fdllig. Die Anweisung
des Betrages ist auf das Konto der finanzierenden Bank zu Uberweisen

Dem Notar werden umgehend die Unterlagen zur Ausfertigung des Kaufvertrages Uberge-
ben. Der Vertragsentwurf mit Beilagen (Reglement der STWEG) wird beiden Parteien zur
Beurteilung zugestellt. Die Beurkundung ist innert 30 Tagen beim Notar vorzunehmen. Eine
unwiderrufliche Zahlungsgarantie durch eine schweizerische Bank mit den ausgehandelten
Zahlungsbedingungen ist dem Notar bei der Unterzeichnung vorzulegen.

Der Kaufvertrag wird nach Unterzeichnung im Tagebauch des Grundbuches zur Eintragung
angemeldet.

Tritt der Kaufer von einer schrifflichen Kaufzusage zurdck, erlischt der Anspruch von
CHF 40'000.00 auf Ruckvergutung durch die Verkauferschaft, Die Anzahlung verfdllt als Reue-
geld.

Baubeginn: Januar 2024
Bezug: August 2025 (siehe Seite 24 ,Verz6gerungen)

Nach erfolgter Endreinigung werden die Wohnungen mit Nutzen und Schaden an den Kaufer
Ubergeben.



Kontakt

Mehr Infos
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Bauherrschaft

Wlest AG

Marc Staffelbach

Nebikon | Olten | Schlpfheim | Zofingen
T 062 748 40 40
m.staffelbach@wuest.ch
www.wuest.ch

www.adelboderallmend-wikon.ch

Nebikon, 02. April 2024

Baumanagement

Kollektivw AG

Architektur und Baumanagement
Nebikon

T 062 748 40 30
info@kollektiv-w.ch
www.kollektiv-w.ch

kollektiv.w

architektur + baumanagement

Verkauf und Immobilienverwaltung
Tibag AG

Marc Staffelbach

Nebikon

T062 748 40 40
m.staffelbach@wuest.ch
www.tibag-immobilien.ch

Architekt

SCHWEGLER - ARCHITEKTUR

Dipl. Architekten HTL/SIA

Geftnau

T041 97100 30
kontakt@schwegler-architektur.ch
www.schwegler-architektur.ch

SCHWEGLER-
ARCHITEKTUR.CH

1. Arcritekten HILISIA | 6142 Gettnou | 0419710030 |


https://adelboderallmend-wikon.ch/

adelboder
allmend



